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住宅取得相談会でのお客様の声です6

Jb1 35歳(男 性=会 社 員)35年 の 住 宅 ローンを組 もうと思 います.0
60歳 定年退職 後の支 払いに不安があるのですが… 、

耀 概 破 給と雄 すのゑ鯛5歳 までの閥はま;たくの癬 金の鯛 と醗 轍 上劉

給を受けることができますが、この場合生涯減額されたままの支給額と准りますので注意が必要でず。)

年金支給開始年齢を把握して、ローン返済期間・繰上げ返済を考慮した返鋳計画を立てる事が1

重要です。
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ρ ㌔繋購 藩… …織
の家賃の支払いに不安があります。

住宅購入に
対する私の

ρ ㌔霧輝 雛揺
一峯 の融資には独自の年収基準があります

すが、重要なのは"い くら借りられるが'

できるか"で す。借入額については、毎

きるかから、算描しましょう。

、
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変わるのでしょうか?

怨
毎月の返済額だけではなく必要年収も変

可能額も増えますが、金利が上がれば融

ρ



今時のお客様、こんな事を悩んでいます6
-一 ▼瞬 　 一開 胴「
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5
30歳(男 性=会 社 員)ロ ーン滅 税 とはどんな制 度 ですか?私
0
の場合どんなメリットがありますか?
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だ
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0 30歳(男 性:会 社 員)や っぱり戸建 よ
リマンションのほうが安いのでしょうか?

コ'

t㌦曜 の管理費'修繕積立金・駐車場代といったランニ

ンゲコストを含めて検討する必要があります.検 証

してみましょう面

傭 認 興繍灘 鵡躍犠総京繋購灘
では廃止となります。還付額は、納付した所得税の範囲内となります。還付額を

計算してみましょう。

6
35歳(男 性=会 社 員)住 宅 ローンを組 むことになんとなく不o
安があります、でも賃貸生活を生涯続けるとしてもかなり金

銭的な負胆がありますよね?

魂鷲罵鶏鴇欝 魏膿鋼嘉讐鶯叢諜瀦維
い続けなければなりません.家 賃の上がり下がりも考えて生涯の家賃支払総額

を計算してみましょう.また、家賃支払い総額を住宅ローンに換算してみますと… 。

● ● ●

7
33歳(男 性=会 社 員)頭 金が少ないので住 宅 ローンを組むのが0
不安です、頭金をもっと増やしてからのほうが当然有利ですよね?

蘇響聾髪鵬糟 難 霧融無翌駆欝響
その間の家賃等のコストも考慮すると、一概に有利とは言えません.検証してみ 『

ましょう,

9
35歳(男 性=会 社 員)35年 の住 宅 ローンを考 えています.何
o
かいいアドバイスはないでしょうか?

1現

智一ンを組む必要があります。あなたの場合、住宅ローンの完済年齢1ま70歳とな

ります。年金の空白期間を考えると、計画的な貯蓄やローン減税還付金を健用レ

て、1甘1閥擁縮FIFI山繰1㌦返済を行い、完済年齢を繰上げる必要があります、象距,

定年時の残債を減らすことで、退職金による一括返済も可能となります。長期駒

な返済計画を考えておきましょう、
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するにしても自分自身の年金支給

開始年齢を把握して、悔いの無い

ライフプランを立てましょう。住宅

購入なら返済期間を、賃貸生活な

ら老後の居住費の貯蓄等を検討

してみましょう。
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リフォーム)、どこまで無理が出

来 るのか?諸 経費を考慮した物

件価格を意識することで資金計

画のプレもなくなります。金利変

動 による返済額の変動リスクを

自分自身の 目で確かめて、返済

期間・借入額・ローン種類を検討

してみましょう。重要な事は、「い

くら借りれるか?」ではなく、「毎

月いくら返済できるか?」です。



住宅 は人生最大 の買物、それだけに不安がつきまとうものです。マイホームFPを 利用してあらゆる?を解消しま

住宅回一ン減税制度のメリツト奄最大に活かす方法を検証しよう
自分自身の住宅ローン減税の概算還付金額を把握しておけば、繰上げ返済原資への充当、余裕資金として貯蓄等で運用すること

も可能です。期間短縮形の繰上げ返済は.定年時の残債の圧縮に極めて有効な手段です。繰上げ返済の有効性を学ぼう、
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``頭金を貯めてから"と
、先延ばしするのは本当に有利なのでしょうか?
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今から期間をかけて"頭 金'を 増やすのが

本当に有利なのでしょうか?貸 出金利・物

価の変動 ・預金金利の変動によって住宅

取得に関わる総支出額は大きく異なって

ぎます。自分自身のリスク許容範囲内で

検証してみましょう。但し定年時の残債は

取得時期が遅くなればなるほど多くなり

ます。適切な購入時期を検証しましょう。
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物件価格だけを意識して資金計画をたてると後で大変な事になります。何が、いつ頃、どの位必要なのか、をちんと把握して資

金計画に組み込んでおきましょう1
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敵メニュー構成
」

分類 区 分 シミュレーション内審

一集敗の耳いてイホー

禽
のた

酌
に
一

マイホームに係わる

制度の仕絹おを知ろう

■マイホームと年金

崔の支え ●国も応援1生活再建

Oマ イホームは保険 ■マイホームは老

検証…ホントに

そうなの?
●賃黄ならノーuス.ク? ●もコと頭金をためτか5!

無理しない、でも

状況判断は迅速に1

■いくiうなう返せるか1

制を見逃ざない[
一

●苦労せずに大きな家が1● 優過 脱

分類 区 分 シミュレーシ且ン内容

O住 宅資金の贈与ホイントは?● 年金姑何観跡5?● ローンi蘭税のメ

ワンポイントアドκイス
リットは?● 僕にも買死るワ ●税金や諸経費1書?● 賃賞が気楽?●

頭金はどれくらい?● うすぐ?それとも頭金を貯めてから,● 頭金を盟

行へ預けた5?■ 低金利はお得?

あ
な
た
の

今の豪まで

よい

一

●借叢したくない1■ 子幌の教育にお金がかかる1O海 舛旅行欝ど

仁お金を使いたいlO自 分の隼収ではとても無理1● ㌻の生酒レペ

ルを下げたくないlO社 宅で安いから1
考
元 ●もっと自己貢金を睡めてか引 ●子供の教育にお金がかか剤

は
?
{

も,と 先で

考えたい

●今はま荒海銚旅行瑠どを楽しおたい1● 定期鎖金が満期になコた5

考える1■土地建糊はもコと安くなる。それ言で待つ1●金利はもっと下
現在

賃
一 一
がる。モれまで待つ!■ 年回りが良くなってか5.そ れまで搭つ1
-一 一 一 七.一___

■とりあえず.土地のみ踊入す筍。逮初けもっと尭で彊てればよい1
賃住

その他 ●H諦 マンションの方が安いのでモち5が よい1● 中古住宅のメリット・

宏 デメリット ●知人に建築を怯頼す番際の留恵点 ●低価格住宅のメリ

9 ット ●高耐久住宅のメリット

護
もコと先で

考是たし、

●もoと 自己資金篭貯めてb、ら1■ 子蝋の教育にむ金力1かかる!

■今1ままだ湖外旅行などを楽しみたい1■ 定期顕i註が満期にな,た ら

考える1●建築費はもっと安くなる.そ れまで侍つ1● 金利1まもっと下

廿る。それまで待つ1● 年回bが 良くな`コてから。それまで待つ1

その他
●増改第がいいか建替えむ{いいか迷ってい葛・一 ●知人に建築壱依

頼する隔の留意点 ●低価椙住宅のメリット ●高耐久住宅のメリット

Oも し、自おに万加一何かおった旦、張された家族眩どう亦る…

■ローンを組むのに保盟人になってくれる人む1い甘い… ■もし、火事

や地震でマイホームがなくな,た ら…O契 約はしたけれど、もしロー

ン廿組めなかったら… ●一戸建てだと、僖繕費も相当かか筍のでは…
不 安

●もし,ローンが払詫なくなっな5… ●ローンの手編吉などやった二

と廿なく不安だ… ●自分の年岨では惜入はとても無理では… ■転

勤で他人に駅を貸した5、ず,と 居座うれてしまうので13… ●税務署

から「お尋萄」削音たらどうしよう…

●マイホーム購λにあたつでは.どんな優遇措量がある?● マイホー

ム購入にあたコては.どれ位の諸経費がかかる?● 住宅ローンには、ど

んな種類がある?■ 金利は大切というカ1、金利によコてどれ位差創で

るもの?● 今の生活ベースを崩さずに購入でき筍のは、いく5位か{新
疑 問A

籍}?● 争の生活ベースを崩古ずに購入で崔るの[嵐いく5位か〔中古)?

こ ●今の生活べ一ス毫萌さずに行え種リフォーム規模眩、どの拉蹉7
こが

■自分や家族の年収か!5みて、いくらま石なi5購λ可能か?

委 ■あなたは何蔑から年孟がもらえる?● 持家だけの特典.Uバ ースモー

毛 ゲージとは?● 年代別責金計画のホイントは?O顛 主づくりに有利な

こ 盆融商品は?■ すぐ翼いたい1でも頭金が足Oな い…呵かいい方法は?
が塵 疑 問Bl● 親か1うマイホーム取得責金の贈菖を受け局ときのポイントは?■ 鱈与

問
…

税の特倒、あなたは亜1ナられ看か?(相 続時精算課税制度)● 所有者の

名義、どうすれぽいい?● 瞬入捜の家計の見直しポイントは?● 定期借

地権付晋住宅とは?

●住宅の品質確保の促i畦署に関する岳律 〔住宅品確法1とは?■ 住宅

牲能保証制度と曝?● 国の社会保院卸度はどこまrセ守ってくれる望

●夢、那臥の生剣 職 … 見直しのポイントはラ ●主帰のバートと税金…鼠 問o

効宰的な薗き箔Φポイントは?● 手持盲現金をすべて頭金として出し

な万がいい毎?■ 全額現金で建τ母の雌得?モれとも住宅ローン誠税

を翌けた犀うが得?■ 転勤族がマイホームを持つためのポイントは…?

住まいと

灘

●住宅に闇する法律 〔概藍)■ 建盛で吉る地蛾、で吉1ない地城(イメー

ジ囲〕O用 違地域とけ?■ 建ぺい毒とは7● 容積睾とは?■ 建

粗の高さについての制隈は学 ■道諮についての制限は?● 相階闇

係(民法}● 完離ま胃のスケジュール(建売住宅)■ 晃旛 でのスケ

ジュール{注文住宅)● 引越しまでのスケジュール

●今、この点が見逃せないlO住 宅ローン控隙、おなた1ま翌けられるか?

〔刀一脅一ト)■ 住宅ローン控除、あ茸たはいくら戻コてくる9● 上記

ここが 運付顕を早めに内λれに回していくと?● 住宅ローン控隙・実務問答

チヤンス 集 ●醸渡損失繰越控瞼、あなゴヒは受けられ萄か?(フn一チ苧一ト)● マイ

ホームを買い操えて損が出たら・1・?(損夫繰越囲譲}Oマ イホームを

売O切って損力咄 た5…?〔住宅ローン繰起控隙)

一

頒 区 分 シミュレーション内容
一 一

〇住宅ローンには、どんな種類ザ南局?● 元利均等・元金均等・坤とり

資
孟

ローン樋翻
返潤の遣いは?■ 元利均等返溝・固定金弄IJ型{銀行)■ 元利均等返済・

蛮動金利型(蛆行}● 元利均等返消(公庫)● 元利均等塩済(年圭1
…平成1フ年1月 末で新規融資苞健了 ●元金均等逗清

計画
一 一

■月々とボーナス時の支払蹟から借入陽産額を算出 ■税込み年収か

シ
ミ
ュ
レ
ー

黄金計画

ら借入隈度顕を算出 ●岨λ台算による借λ醸度韻の算出 ●借り換

えによるメリ型トの簾出〔期間短霜型)● 借り換えにょるメリットの算

出〔返済顔曜減型}●内λれによるメUットの算出(期間短縮型)● 内

ショ

ン

入れによ畳メリットの算出(返済顯軽湖型}O月 々の逼済予定顔と、鞘

望する翔件価楮か5の 螂要自己寅金算出

●元利均等返淵・固足金利型{銀行)● 元利均等返消・変動金利型(銀

ローン詳細 行)■ 元利均等返滴(公庫}○ 元利均等返済〔年金}…平哉17年1

月末で新規融資在緩了O元 金均等返済 ●資金計画表(ライフプラン}

●マイホーム購入に無わる諾経費の梱要 について ■マイホーム婿λ

に係わる諸経費額の目安についτ ●マイホーム購入に係わ筍優遇措

概 要
置について ●マイホームを持っていると音にかか局税金等にっいτ

■税金・諸纒費等の概略計算{課税評価額不明}● 税金 ・諸経費等の

橿略計算 〔課税評価額確定)● 税宝・諸程費の晃生時期と内容について

●住宅ローンに悶甘る諸経費一距

登記免許税
●所有橿移転豊配 ●所有権促喜量紀 ●抵当権設定登記 ●建吻巌

示登記
一 一

O不 勧産取得税 ■印紐税 ●消畳税 ●固定資産税・都市計画税 ■贈

税 その他税金 与視「住宅取得金の膿与・眉年課税」 ●贈与税 「住宅取褥註の贈与・相続時

金1 1精算謀税」傭 年牒税との比蛭)● 住宅ローン控除(平競1ε年12月81日

憩 一
費

そ 諸経費

まで,● 怯宅ローン騰 〔平臨17年1月1日 以障)

●団信糊 料O保 証料 〔鋸行}● 保罰i料(公庫)(平 賦17年3月31

日まで)■ 火災保険鋼1盆 崖)■ 地農環険粗(公庫)● 事鵬手敵料

の ●仲介手都悶
他
… ●マイホームの売却苺1こ対する税金{所有期悶5年 以下)● マイホー

ムの売麺益に対す局税金(所有期間5年超10年 以下)● マイホーム

マイホーム
の亮却抽に対する税金(所有期間10年 超)● 長期所有マイホームの

売却
買い換えに伴う税金{所有期間1D年 超)● マイホームの買い換えで

損失が出た場合の繰越控障制度(所有鶏間5年超)■ マイホーム売却

崔に住宅ローン炉殖魯場畠の繰越控踪制度{所有期間5年 趙〕O土 地

の売却に伴う税金

その他
●価樒聾勘甲計算 ■アパート・マンション経営収支予測計算 ■「専

用住宅」と「賃貸併用住宅」との腹支比較 ●お日柄カレンダー

FP簡 易電卓
●元利合計頷 ●必要頂本 ■担壷期間 ●投費利串 ●毎月の積立

翫 ■積立金の合計額 ●罹立期間

●平均坪単価 ●平均床面積 ■消費者糊価指数の勤き(謹 族〕6

お役立ち統計データ
増改鐘の平均工寓費 ●住宅建設工㌍費の動者O地 価の動向 ■ラ

イフプランデータ ●その他の長期金利の推移 ●螢的融資の貸出金

利推禮

本年度住宅閨連 ●土地税制の改正 ●耐擬改修の優遇捨置 ●地艘保瞳料控隙の創齪
税制敢正の巾イント ●定串誠税の廃止ほか(● 遇去税制改正内害(斉年度分)〕


